Gemeinde Schopfloch
Landkreis Freudenstadt

Satzung

der Gemeinde Schopfloch iiber die 2. Anderung
a) des Bebauungsplang
b) der drtlichen Bauvorschriften
wHinterhofen® in Schopfloch im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Der Gemeinderat Schopfloch hat am 02.08.2006 in 6ffentlicher Sitzung die 2. Anderung des
Bebauungsplans ,,Hinterhofen“, Schopfloch und die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan (Anderung im vereinfachten Verfahren) als Satzung beschlossen.

Gesetzliche Grundlagen dafiir sind § 10 und § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 21.06.2005 (BGBL I S. 1818) sowie § 74 Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 14.12.2004 (Gbl. S. 895) in Verbindung mit § 4
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 14.12.2004 (GBI. S.
895).

§1

Riumlicher Geltungsbereich
Fur den rdumlichen Geltungsbereich ist der Lageplan vom 18.05.2006 maBgebend.
§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:
la) dem Ubersichtslageplan vom 18.05.2006, MaBstab 1:2500
b) dem Lageplan vom 18.05.2006, MaBstab 1:500
2. den ortlichen Bauvorschriften vom 02.08.2006
Beigefiigt ist die Begriindung vom 02.08.2006.
§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit seiner ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Absatz 3
BauGB).
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Landkreis Freudenstadt Bebauungsplan
Gemeinde Schopfloch Hinterhofen - 2. Anderung

l. Begriindung

1. Erfordernis, Ziele und Zweck der Planung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Hinterhofen Il und der Umlegung fiir die Bebauungspléne
Hinterhofen und Hinterhofen Il wurden Gesprédche mit den Eigentimern, denen Grundstiicke zugeteilt
werden, gefihrt. Es wurde deutlich, dass der Wunsch nach moderneren Dachformen vorhanden ist.
Vorgesprache mit potentiellen Bauinteressenten ergab ebenfalls die Notwendigkeit die Festsetzung bzgl.
Dachformen zu lockern.

Bei den Gesprachen wurde auch deutlich, dass man sich im stdlichen Teil des Baugebiets einen Bereich
wilinscht, der der Kommunikation und dem Spielen dienen soill.

2. Einfugung in die Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan sieht flr den Planbereich die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes vor.
Die Anderung des Bebauungsplanes greift nicht in diese Festsetzung ein.

3. Bestehende Rechtsverhiéltnisse

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gibt es den rechtsverbindlichen Bebauungsplane
Hinterhofen, der im ndrdlichen Teil durch den Bebauungsplan Hinterhofen I gedndert wurde. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Hinterhofen — 2. Anderung deckt sich mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Hinterhofen, soweit er nicht durch den Bebauungsplan Hinterhofen Il geandert wurde.

4. Ré&umlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 3,21 ha. Er erstreckt
sich 6stlich der Bebauung langs der Schlossbergstrasse, nordlich der Landesstralle L 398 und westlich des
Feldweges Flst. 740.
Folgende Flurstiicke sind betroffen:

- vollstandig 740/2, 740/3, 740/4, 740/5, 740/6

- ebenfalls vollstandig 741/1, 741/3, 741/4, 741/5,

- ebenfalis vollsténdig 743, 744/1 und 744/2, 745, 746

- ebenfalls vollstadndig 747, 748/1 und 749/1,

- teilweise 750

Die im Geltungsbereich liegenden Flurstlicke kdnnen dem Ubersichtsplan entnommen werden.

5. Umweltbericht, Umweltvertréglichkeit, Eingriffs-/ Ausgleichsbewertung

Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt als vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB. Das Vorhaben
unterliegt nicht der Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Umwelt-
vertraglichkeitspriifungsgesetz. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung bzw. eine Vorprifung und ein
Umweltbericht sind nicht erforderlich.

Gemals § 1a BauGB und § 21 BNatSchG sind die Belange von Natur und Landschaft bei der Ausweisung
von Entwicklungsflachen zu Uberprifen und zu bewerten.

Durch die Anderungen ergeben sich geringe zusétzliche Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von §
1a BauGB. Eine Eingriffs/Ausgleichsbewertung gem. §1a BauGB ist nicht erforderlich.

Schitzenswerte Biotope befinden sich im Plangebiet nicht.

Auf eine landschaftsplanerische Untersuchung und einen Umweltbericht wird verzichtet.
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6. Gegenstand der Plandnderung
Die Offentlichkeit soll nur Anregungen zu den Anderungen vorbringen.

Die 2. Anderung umfasst folgende Anderungen bzw. Ergadnzungen des zeichnerischen Teiles bzw. des
Textteiles:

6.1 Ergdnzung des zeichnerischen Teiles

Auf der offentliche Grunflache im Stiden des Plangebiets im Bereich der Einmiindung der Strale A und B
wird das Symbol fur den Spielplatz eingetragen. Die vorhandene griinordnerische Festsetzung A4 bleibt
erhalten.

Begriindung: Es ist der Wunsch nach einem kleinen Spielplatz vorhanden. Fiir die Gemeinde bietet es sich
an, die Nutzung der o.g. Grunflache entsprechend zu erweitern. Die Ausgestaltung eines Spielplatzes soll
im wesentlichen aus zwei Sitzbanken und kleinen Spielgeréten in geringem Umfange erfolgen. Die
Festsetzung A4 (Drei mittel- bis groRRkronigen Laub- oder Obstbaum-Hochstammen, dichte Gebuschgruppe
auf der verbleibenden Flache) wird nur ein geringem Umfange beeintrachtigt. Die Gréle der dichten Hecke
reduziert sich etwas.

6.2 Anderung der o&rtlichen Bauvorschriften Punkt 2 »Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung,
Dachaufbauten®

Punkt 2 wurde geandert bzw. ergénzt. Es sollen kinftig Dachformen zugelassen werden, die vom reinen

Satteldach abweichen. Der Absatz bzgl. der zu verwendeten Materialien wurde auf die Dachdeckung inkl.

Dachaufbauten reduziert. Das Material fir Dachrinnen, Fallrohre usw. wird nicht mehr festgesetzt.

Begriindung: In einem l&ndlich geprégten Gebiet ist das Satteldach in der Regel die Norm. Da sich aber die
Bauherren zunehmend fiir abweichende Dachformen aussprechen, erweitert die Gemeinde die
Festsetzungen. Bei alternativen Dachformen konnte auch eine bessere Ausnutzung der Solarenenergie
maglich sein.

Im Baugebiet ist das Oberflachenwasser zur Versickerung zu bringen. Um die Belastung des Bodens mit
Schwermetallen auf ein Minimum zu reduzieren, ist das Material fir die Dachdeckung und Dachaufbauten
eingeschrankt. FUr kieinere Teile, wird die Materialauswahl nicht eingeschrankt, da es insbesondere fiir
Dachrinnen, Fallrohre usw. derzeit noch keine wirtschaftlichen Alternativen gibt.
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Teil IV

Gemeinde Schopfloch

Landkreis Freudenstadt

Anderung der értlichen Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes

.Hinterhofen, 2. Anderung“ (s 74 Lso)

Rechtliche Grundlage fur diesen Bebauungsplan ist die Landesbauordnung (LBO) vom 08.08.1995 (GBI. S.
617), in der jeweils zuletzt gednderten Fassung.

Dieser Bebauungsplan andert an den &rtlichen Bauvorschriften nur:

2. Dachgestaltung, Dachform, Dachneigung, Dachaufbauten (§ 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung bei Hauptgebduden:

Fir Hauptgebaude ist/sind folgende Dachformen und Dachneigungen festgesetzt:

- Satteld&cher 27° - 45°

- Walmdéacher 27° - 45°

- Pultdacher 15° bis 25°

- Versetzte Pultdacher 20° - 45° (max. Dachflachenversatz 1,70 m) OK-Dachhaut — OK
Dachhaut

- Flachd&cher und flach geneigte Dacher bis 14 ° sind zul&ssig

Dachform und Dachneigung bei Nebengebiuden
Flr Garagen und Carports sind Dachform und Dachneigung freibleibend

Dachmaterial und -farbe:
Metalleindeckungen sind unzuléssig. Die Farbe der Dacheindeckung wird nicht festgesetzt.

Belichtung des Dachraumes:
Zur Belichtung des Dachraumes sind Dachflachenfenster, Gaupen, Dacheinschnitte
(Negativgaupen) und untergeordnete Wiederkehren zuléssig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte sind unter fclgenden Bedingungen zul&ssig:

Dachgauben und Dachaufbauten sind so zu gestalten, dass sie mit der Art des Gebaudes nach
Form, Malistab, Werkstoff und Verhaltnis der Bauteile (ibereinstimmen und nicht verunstaltend
wirken.

Bei Dachgauben und Dachaufbauten sind Metalleindeckungen zugelassen, mit unten genannten
Einschrankungen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 1



Landkreis Freudenstadt
Gemeinde Schopfloch

Bebauungsplan
Hinterhofen I

Dachgauben, Dachaufbauten, Querh&user und Uberdachungen von Dachterrassen sind mit
einer Dachneigung von 18° bis 45° zuldssig.

Um die Dominanz des Hauptdaches nicht zu beintrachtigen, darf die gesamte Lange aller
Gauben max. 2/3 der Lange der jeweiligen Hauptdachseiten nicht tiberschreiten.

Mit den Gauben ist ein Abstand ven 1,50 m zum Ortgang einzuhalten. Gemessen wird dies von
der Aullenkante Dach

Sonnenkollektoren sind zuldssig, wenn sie sich in die Dachflache einfligen.
Die Zulassigkeit von Grasd&chern wird im Einzelfall beurteilt.

Aus Grinden des Grundwasser- und insbesondere des Bodenschutzes sind nur Dachein-
deckungen und Dachaufbauten aus Material zuldssig, die sicherstellen, dass keine
Schwermetalle ausgel6st werden. Nicht zuldssig sind danach z.B. Dacheindeckungen und
Dachaufbauten aus Kupfer, Zink und Blei (sofern nicht witterungsbesténdig geschiitzt), ebenso
wie Fassadenverkleidungen aus diesen Materialien.

KIRN INGENIEURE
Dornstetten, 18.05.2006
Geéandert, 92.08.2096

Rainér Autenrieth

Ausgefertigt

Schopfloch, 02.08.2006
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Gemeinde Schopfloch
Schopfloch, 02.08.2006
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Bebauungsplan "Hinterhofen - 2. Anderung" in Schopfloch mit 6rtlichen Bau-
vorschriften
~  Anzeige gemaR § 4 GemO

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die vom Gemeinderat der Gemeinde Schopfloch am 2. August 2006 beschlos-
sene Satzung Gber die 2. Anderung des Bebauungsplans "Hinterhofen” in Schopfloch
sowie der Ortlichen Bauvorschriften bestehen seitens des Landratsamtes nach
durchgefihrter Priifung gem. § 4 Abs. 3 GemQ

keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen..._
A & ’}

Kommunale Kompetenz
Dienstleistungszertifikat
Nordschwarzwald

Amt fiir Ordnung, Bau und Umwelt
Marianne Blum

Zimmer 248

Herrenfelder Str. 14, Freudenstadt
Tel. 07441 920-5040

Fax 07441 920-5099

blum@landkreis-freudenstadt.de

Postanschrift;

Postfach 620, 72236 Freudenstadt
Tel. 07441 920-0

Fax 07441 920-999900
post@landkreis-freudenstadt.de
www.landkreis-freudenstadt.de

Offnungszeiten:

Di. u. Do.  08:00 - 12:00 Uhr
De. nachm. 14:00 - 17:30 Uhr
Freitag 08:00 - 12:30 Uhr

23. Oktober 2006

thr Zeichen, lhre Nachricht vom

28. September 2006

Unser Zeichen, unsere Nachricht vom

50.11/621.41/P2006032

Kreissparkasse Freudenstadt

(BLZ 642 510 60) Girokonto Nr. 85
IBAN: DE58 642 510 60 0000 0000 86
SWIFT-BIC: SOLA DE S1 FDS
Postbank Stuttgart

(BLZ 600 100 70) Nr. 4585-705



